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Fiir die Berechnung der Wohnflédche im
offentlich geférderten Wohnraum findet seit
dem 01.01.04 die nachfolgend abgedruckte
Wohnflachenverordnung unmittelbar
Anwendung.

Im freifinanzierten Wohnraum kénnen die
Vorschriften der Wohnflachenverordnung
im Regelfall ebenfalls als Grundlage zur
Ermittlung der Wohnfldache herangezogen
werden. Entscheidend fiir die Ermittlung
der Wohnflache (inbesondere bei Balkonen,
Loggien, Dachgérten und Terrassen) ist
nach der Rechtsprechung jedoch stets der
Wohnwert im Einzelfall.

Sowohl die ,,alte’ DIN Norm 283 Blatt 2, die
Vorschriften fiir die Wohnflachen-
berechnung enthielt als auch die bis
31.12.03 giiltigen §§ 42 — 44 der Zweiten
Berechnungsverordnung zur
Wohnflachenberechnung sind fiir
Berechnungen seit 01.01.04 grundsatzlich
nicht mehr anwendbar.

Verordnung zur Berechnung
der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung —
WoFIV)

§ 1 Anwendungsbereich,
Berechnung der Wohnflache

(1) Wird nach dem
Wohnraumférderungsgesetz die
Wohnflache berechnet, sind die
Vorschriften dieser Verordnung
anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnflache sind die
nach § 2 zur Wohnflache gehérenden
Grundflachen nach § 3 zu ermitteln und
nach § 4 auf die Wohnflache anzurechnen.

§ 2 Zur Wohnflache gehérende
Grundflachen

(1) Die Wohnflache einer Wohnung umfasst
die Grundflachen der Raume, die
ausschlieBlich zu dieser Wohnung
gehdren. Die Wohnflache eines
Wohnheims umfasst die Grundflachen der

gemeinschaftlichen Nutzung durch die
Bewohner bestimmt sind.

(2) Zur Wohnflache gehdren auch die
Grundflachen von

1. Wintergarten, Schwimmb&dern und
ahnlichen nach allen Seiten
geschlossenen Raumen sowie

2. Balkonen, Loggien, Dachgéarten und
Terrassen,

wenn sie ausschliellich zu der Wohnung oder
dem Wohnheim gehéren.

(3) Zur Wohnflache gehdéren nicht die
Grundflachen folgender Raume:

1. Zubehorrdume, insbesondere
a) Kellerrdume,

b) Abstellrdume und Kellerersatzraume
aulerhalb der Wohnung

¢c) Waschkichen,

d) Bodenraume,

e) Trockenrdume,

f) Heizungsraume und
g) Garagen,

2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu
stellenden Anforderungen des
Bauordnungsrechts der Lander genlgen,
sowie

3. Geschaftsraume.
§ 3 Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten
Mafen zwischen den Bauteilen zu
ermitteln; dabei ist von der Vorderkante
der Bekleidung der Bauteile auszugehen.
Bei fehlenden begrenzenden Bauteilen ist
der bauliche Abschluf3 zu Grunde zu
legen.

(2) Bei der Ermittlung der Grundflache sind
namentlich einzubeziehen die
Grundflachen von

1. Tir- und Fensterbekleidungen sowie Tur-
und Fensterumrahmungen,

Ful3-, Sockel- und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstanden, wie z.B.
Ofen. Heiz- und Klimaaeraten. Herden.
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(4)

freiliegenden Installationen,
Einbaumobeln und

nicht ortsgebundenen, versetzbaren
Raumteilern.

Bei der Ermittlung der Grundflachen
bleiben aulRer Betracht die Grundflachen
von

Schornsteinen, Vormauerungen,
Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und
Saulen, wenn sie eine Héhe von mehr als
1,50 Meter aufweisen und ihre
Grundflache mehr als 0,1 Quadratmeter
betragt.

Treppen mit Gber drei Steigungen und
deren Treppenabsatze,

Turnischen und

Fenster- und offenen Wandnischen, die
nicht bis zum FuRboden herunterreichen
oder bis zu FuBboden herunterreichen und
0,13 Meter oder weniger tief sind.

Die Grundflache ist durch Ausmessung im
fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund
einer Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die
Grundflache auf Grund einer
Bauzeichnung ermittelt, muss diese

fur ein Genehmigungs-, Anzeige-
Genehmigungsfreistellungs- oder
ahnliches Verfahren nach dem
Bauordnungsrecht der Lander gefertigt
oder, wenn ein bauordnungsrechtliches
Verfahren nicht erforderlich ist, fir ein
solches geeignet sein und

die Ermittlung der lichten Malte zwischen
den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1
ermaoglichen.

Ist die Grundflache nach einer Bauzeichnung
ermittelt worden und ist abweichend von dieser
Bauzeichnung gebaut worden, ist die
Grundflache durch Ausmessung im fertig

Seiten geschlossenen Raumen sind zur
Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgarten und
Terrassen sind in der Regel zu einem
Viertel, héchstens jedoch zur Halfte

anzurechnen.
§ 5 Uberleitungsvorschrift

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember
2003 nach der zweiten
Berechnungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990
(BGBL. I S. 2178), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 der Verordnung vom 25. November
2003 (BGBI. I S. 2346), in der jeweils
geltenden Fassung berechnet worden, bleibt
es bei dieser Berechnung. Soweit in den in
Satz 1 genannten Fallen nach dem 31.
Dezember 2003 bauliche Anderungen an dem
Wohnraum vorgenommen werden, die eine
Neuberechnung der Wohnflache erforderlich
machen, sind die Vorschriften dieser
Verordnung anzuwenden.

gestellten Wohnraum oder auf Grund einer
berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.

§ 4 Anrechnung der Grundflachen
Die Grundflachen

1. von Raumen und Raumteilen mit einer
lichten Hohe von mindestens zwei Metern
sind vollstandig,

2. von Raumen und Raumteilen mit einer
lichten Hohe von mindestens einem Meter
und weniger als zwei Metern sind zur
Halfte,

3. von unbeheizbaren Wintergarten,
Schwimmbadern und ahnlichen nach allen
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