MERKBLATT

FUR MIETERINNEN UND MIETER

Umlagefahige Betriebskosten nach

der Betriebskostenverordnung

MHM

Mieter helfen Mietern
Minchner Mieterverein e.V.

Betriebskosten sind Kosten, die dem
Eigentimer oder Erbbauberechtigten
durch das Eigentum oder Erbbau-
recht am Grundstiick oder durch den
bestimmungsmafigen Gebrauch des
Gebaudes, der Nebengebaude, An-
lagen, Einrichtungen und des Grund-
stlicks laufend entstehen.

Sach- und Arbeitsleistungen des
Eigentimers  (Erbbauberechtigten)
durfen mit dem Betrag angesetzt
werden, der fir eine gleichwertige
Leistung eines Dritten, insbesondere
eines Unternehmers, angesetzt wer-
den koénnen; die Umsatzsteuer des
Dritten darf nicht angesetzt werden.

Zu den Betriebskosten gehéren
nicht

die Kosten der zur Verwaltung des
Gebaudes erforderlichen Arbeitskraf-
te und Einrichtungen, die Kosten der
Aufsicht, der Wert der vom Vermieter
personlich geleisteten Verwaltungs-
arbeit, die Kosten fir die gesetzli-
chen oder freiwilligen Prifungen des
Jahresabschlusses und die Kosten
fur die Geschaftsfihrung (Verwal-
tungskosten);

die Kosten, die wahrend der Nut-
zungsdauer zur Erhaltung des be-
stimmungsgemalien Gebrauchs
aufgewendet werden mussen, um die
durch Abnutzung, Alterung, Witte-
rungseinwirkung entstehenden bauli-
chen und sonstigen Mangeln ord-
nungsgeman zu beseitigen (Instand-
haltungs- und Instandsetzungskos-
ten).

Aufstellung der
Betriebskosten:

1. Die laufenden
offentlichen Lasten
des Grundstiicks

Hierzu gehoért namentlich die Grund-
steuer.

2. Die Kosten der
Wasserversorgung
Hierzu gehodren die Kosten des Was-

serverbrauchs, die Grundgebihren,
die Kosten der Anmietung oder ande-

rer Arten der Gebrauchslberlassung
von Wasserzahlern sowie die Kosten
ihrer Verwendung einschliellich der
Kosten der Eichung sowie der Kos-
ten der Berechnung und Aufteilung,
die Kosten der Wartung von Was-
sermengenreglern, die Kosten des
Betriebs einer hauseigenen Wasser-
versorgungsanlage und einer Was-
seraufbereitungsanlage einschlief3-
lich der Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der
Entwasserung

Hierzu gehoren die Geblhren fir die
Haus- und Grundstlicksentwasse-
rung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen
Anlage und die Kosten des Betriebs
einer Entwasserungspumpe.

4. Die Kosten

a.) des Betriebs der zentralen
Heizungsanlage einschlieBlich
der Abgasanlage; hierzu geho-
ren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung,
die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der An-
lage, der regelmaRigen Prufung
ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieBlich
der Einstellung durch einen
Fachmann, der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraums,
die Kosten der Messungen nach
dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten
der Gebrauchsuberlassung einer
Ausstattung zur Verbrauchser-
fassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung
zur Verbrauchserfassung ein-
schlieRlich der Kosten der Ei-
chung sowie der Kosten der Be-
rechnung und Aufteilung; oder

b.) des Betriebs der zentralen
Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehdren die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ih-
rer Lieferung, die Kosten des Be-
triebsstroms und die Kosten der
Uberwachung sowie die Kosten

b.)

c.)

der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums; oder

der eigenstidndig gewerblichen
Lieferung von Waérme, auch
aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a; hierzu gehoéren
das Entgelt fir die Warmeliefe-
rung und die Kosten des Betriebs
der zugehdrigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a; oder

der Reinigung und Wartung
von Etagenheizungen und
Gaseinzelfeuerstatten; hierzu
gehdren die Kosten der Beseiti-
gung von Wasserablagerungen
und Verbrennungsruckstanden in
der Anlage, die Kosten der re-
gelmaRigen Uberpriifung der Be-
triebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit und der damit zusam-
menhangenden Einstellung
durch einen Fachmann sowie die

Kosten der Messungen nach
dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz.
Die Kosten

des Betriebs der zentralen
Warmwasserversorgungsan-

lage; hierzu gehdren die Kosten
der Wasserversorgung entspre-
chend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits bericksichtigt
sind, und die Kosten der Was-
sererwarmung entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a; oder

der eigenstindig gewerblichen
Lieferung von Warmwasser,
auch aus Anlagen im Sinne
des Buchstabens a; hierzu ge-
héren das Entgelt fur die Liefe-
rung des Warmwassers und die
Kosten des Betriebs der zugeho-
rigen Hausanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a; oder

der Reinigung und Wartung
von Warmwassergeraten; hier-
zu gehdren die Kosten der Be-
seitigung von Wasserablagerun-
gen und Verbrennungsrickstan-
den im Innern der Gerate sowie
die Kosten der regelmafRigen
Prifung der Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit und der
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damit zusammenhangenden
Einstellung durch eine Fachkraft.

6. Die Kosten verbundener
Heizungs- und Warmwas-
serversorgungsanlagen

a.) bei zentralen Heizungsanlagen
entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe a und entsprechend Num-
mer 2, soweit sie nicht dort be-
reits berlcksichtigt sind; oder

b.) bei der eigenstindig gewerbli-
chen Lieferung von Warme
entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe ¢ und entsprechend Num-
mer 2, soweit sie nicht dort be-
reits berticksichtigt sind; oder

c.) bei verbundenen Etagenhei-
zungen und Warmwasserver-
sorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits bericksichtigt
sind.

7. Die Kosten des Betriebs
des Personen- oder
Lastenaufzugs

Hierzu gehoéren die Kosten des Be-
triebsstroms, die Kosten der Beauf-
sichtigung, der Bedienung, Uberwa-
chung und Pflege der Anlage, der
regelmaligen Priufung ihrer Be-
triebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit einschlieRlich der Einstel-
lung durch eine Fachkraft sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der StraRen-
reinigung und Miillbesei-
tigung

Zu den Kosten der StralRenreinigung
gehodren die fir die offentliche Stra-
Renreinigung zu entrichtenden Ge-
bihren und die Kosten entsprechen-
der nicht 6ffentlicher MaRnahmen; zu
den Kosten der Miullbeseitigung ge-
héren namentlich die fur Mallabfuhr
zu entrichtenden Gebihren, die Kos-
ten entsprechender nicht offentlicher
MaBnahmen, die Kosten des Be-
triebs von Millkompressoren, Miill-
schluckern, Millabsauganlagen so-
wie des Betriebs von Millmengener-
fassungsanlagen einschlief3lich der
Kosten der Berechnung und Auftei-
lung.

9. Die Kosten der Gebaude-
reinigung und Unge-
zieferbekampfung

Zu den Kosten der Gebaudereini-
gung gehoren die Kosten fir die
Sauberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile,
wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,
Bodenrdume, Waschkuchen, Fahr-
korb des Aufzugs.

10.Die Kosten der
Gartenpflege

Hierzu gehdren die Kosten der Pfle-
ge gartnerisch angelegter Flachen
einschlieBlich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege
von Spielplatzen einschlieBlich der
Erneuerung von Sand und der Pflege
von Platzen, Zugangen und Zufahr-
ten die dem nicht offentlichen Ver-
kehr dienen.

11.Die Kosten der
Beleuchtung

Hierzu gehoéren die Kosten des
Stroms fur die AuBenbeleuchtung
und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam benutzten
Gebaudeteile, wie Zugange, Flure,
Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschkuchen.

12.Die Kosten der
Schornsteinreinigung

Hierzu gehdren die Kehrgebuhren
nach der maligebenden Gebulhren-
ordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a
berucksichtigt sind.

13.Die Kosten der Sach- und
Haftpflichtversicherung

Hierzu gehoéren namentlich die Kos-
ten der Versicherung des Gebaudes
gegen Feuer-, Sturm- und Wasser-
sowie sonstige Elementarschaden,
der Glasversicherung, der Haft-
pflichtversicherung fur das Gebaude,
den Oltank und den Aufzug.

14.Die Kosten fiir den
Hauswart

Hierzu gehdren die Vergutung, die
Sozialbeitrdge und alle geldwerten
Leistungen, die der Eigentimer (Erb-
bauberechtigte) dem Hauswart fur
seine Arbeit gewahrt, soweit diese
nicht die Instandhaltung, Instandset-
zung, Erneuerung, Schonheitsrepa-

raturen oder die Hausverwaltung
betrifft; soweit Arbeiten vom Haus-
wart ausgefuhrt werden, dirfen Kos-
ten fur Arbeitsleistungen nach den
Nummern 2 bis 10 und 16 nicht an-
gesetzt werden.

15.Die Kosten

a.) des Betriebs der Gemein-
schafts-Antennenanlage; hier-
zu gehdren die Kosten des Be-
triebsstroms und die Kosten der
regelmaligen Priufung ihrer Be-
triebsbereitschaft einschliellich
der Einstellung durch eine Fach-
kraft oder das Nutzungsentgelt
fir eine nicht zu dem Gebaude
gehodrende Antennenanlage so-
wie die Geblhren, die nach dem
Urheberrechtsgesetz fiir die Ka-
belweitersendung entstehen,
oder

b.) des Betriebs der mit einem
Breitbandkabelnetz verbunde-
nen privaten Verteilanlage;
hierzu gehdren die Kosten ent-
sprechend Buchstabe a, ferner
die laufenden monatlichen
Grundgebiihren fir Breitbandka-
belanschlisse.

16.Die Kosten des Betriebs
der Einrichtung fiir die
Waschepflege

Hierzu gehdren die Kosten des Be-
triebsstroms, die Kosten der Uber-
wachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmaliigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

17.Sonstige Betriebskosten

Das sind die in den Nummern 1 bis
16 nicht genannten Betriebskosten,
namentlich die Betriebskosten von
Nebengebauden, Anlagen und Ein-
richtungen.

Achtung: Die Abwalzung dieser
Betriebskosten ist aber nur dann
wirksam vereinbart, wenn und soweit
die darunter fallenden Einzelpositio-
nen im Mietvertrag ausdricklich ge-
nannt werden oder aufgrund jahre-
langer Zahlung eine stillschweigende
Vereinbarung getroffen wurde.

© MIETER HELFEN MIETERN Muinchner Mieterverein e.V.
WeiBenburger StraBe 25, 81667 Mlnchen, Tel.: 089 / 444 88 2-0

Stand 05/2013
ww.mhmmuenchen.de




